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VEDTAGTER
FOR
ANDELSBOLIGFORENINGEN VENNEH@J

8 1.
Navn og hjemsted

Foreningens navn er andelsboligforeningen VVennehg;j.

Foreningens hjemsted er Kgbenhavns kommune.

§ 2.
Formal

Foreningens formal er at eje og drive ejendommen matr.nr. 1886 og 1909 Sund-
byvester, beliggende Englandsvej 60-82, 2300 Kgbenhavn S.

8 3.
Medlemmer

Medlemmer kan optages i henhold til 88 14, 15, 16 og 21.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person
eller en juridisk person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort
panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkrae-
ves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne an-
delshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller
mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og
skal inden 6 maneder fra auktionsdagen szlge andelen til en person, som opfylder
kravene i § 3 m.fl. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsda-
gen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal over-
tage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning
finder sted som anfert i henhold til vedteegtens 8§ 19 ff. og de for foreningen alm.
geeldende regler i overdragelsesaftaler.

Vedtages det at lade erhvervslejere blive andelshavere, aftaler bestyrelsen betin-
gelserne i hvert enkelt tilfelde, idet der oprettes en individuel kontrakt med den
pagzldende.

Den sidste udlejede lejlighed kan ikke s&lges, medmindre det besluttes pa en ge-
neralforsamling med enstemmighed.



(3.5)

(3.6)

(4.1)

(4.2)

(5.1)

(6.1)

(7.1)

(7.2)

(8.1)

Nye medlemmer betaler ved optagelsen i andelsboligforeningen, hvad der svarer
til lejlighedens veerdi pa optagelsestidspunktet incl. forbedringer, jfr. Andelsbo-
ligforeningslovens § 5. Er lejligheden en lejet lejlighed, tilfalder belgbet forenin-
gen, ellers andelshaveren eller dennes bo med fradrag af geeld til foreningen og
eventuelle andre rettighedshavere.

Der udstedes ikke andelsbeviser. Allerede udstedte beviser er ugyldige og kan de-
strueres.
84.

Haeftelser

Medlemmer hafter for foreningens forpligtigelser alene med deres foreningsind-
skud, der indgar i foreningens formue som ansvarlig kapital og som ikke forrentes.

Et medlem eller dennes bo heefter, indtil ny andelshaver har overtaget lejligheden

og dermed er indtradt i forpligtelsen.

85,
Andel i formue

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til det oprindelige indskud
for lejligheden.

§ 6.
Arrest etc.

Der kan foretages arrest og udleeg i en andel, der ligeledes kan pantsattes.

87.
Boligafgift

Boligafgiftens starrelse fastsattes af generalforsamlingen.

Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af boligafgiften for
de enkelte lejligheder, saledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens ster-
relse kommer til at svare til lejlighedernes lejeveerdi.

§ 8.
Vedligeholdelse m.v.

Andelshaverne har pligt til at vedligeholde lejligheden med maling, hvidtning og
tapetsering samt til at foretage andre vedligeholdelsesarbejder, som efter lejeloven
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pahviler en lejer, eller som efter szrlig generalforsamlingsvedtagelse er palagt an-
delshaverne.

Det er foreningens ansvar at vedligeholde alle lodrette og gennemgaende forsy-
ningsstrenge pa forbrugsvandet i foreningen. Det er endvidere foreningens ansvar
at vedligeholde alle lodrette og gennemgaende forsyningsstrenge pa varmeforsy-
ningen. Andelshaver har den indvendige vedligeholdelsespligt pa vinduer og al-
tandgre. Foreningen har det overordnede ansvar for den udvendige vedligehol-
delse og udskiftning af vinduer og altandare.

Vedtager andelsboligforeningen at ivaerkseette forbedringer i ejendommen, kan et
medlem ikke modsatte sig forbedringens gennemfarelse. Forbedringer af andels-
havernes lejligheder betales af andelshaverne selv.

Andelshavere har pligt til at indberette mistanke om skader pa ejendommen, incl.
pa lodrette rar i lejligheden. Det samme geelder murveerk, dere og vinduer, der er
undergivet foreningens vedligeholdelsespligt.

Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt kan bestyrelsen
kreeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en neermere fastsat frist. Fo-
retages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelsha-
veren ekskluderes af foreningen, og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders
varsel jfr. § 23.

89,
Forandringer

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf.
dog stk. 2-7. Forandringer skal altid udfares fagmaessigt korrekt og i overensstem-
melse med kravene i de pa udferelsestidspunktet gaeldende regler i byggelovgiv-
ningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger inden de
ivaerksettes. Vurderer bestyrelsen; at en anmeldt forandring vil stride mod stk.
1, 2. pkt., eller at forandringen vil medfare vaesentlige gener for de gvrige bebo-
ere i ejendommen, eller at stk. 3 ff. nedenfor ikke kan overholdes eller at besty-
relsens opstillede betingelser ikke kan opfyldes kan bestyrelsen gere indsigelse
inden 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget anmeldelse om forandringen.
Gar bestyrelsen indsigelse, skal iveerkseettelse af forandringen udskydes, indtil
der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det ved endelig dom eller forlig er
fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre el-
ler @ndringer pa fellesinstallationer eller bygningsdele, herunder hvis dette
sveekker ejendommens barende konstruktioner, medmindre bestyrelsen inden
arbejdets iveerkseettelse skriftligt har godkendt dette. Bestyrelsen kan nagte at
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give en sadan godkendelse, hvis bestyrelsen skenner, at forandringen vil veere
uhensigtsmaessig eller stride mod andre andelshaveres interesser.

Bestyrelsen kan opstille rimelige betingelser for godkendelse af anmeldte foran-
dringer, herunder at der tegnes entrepriseforsikring eller stilles anden passende
sikkerhed for foreningens krav mod andelshaveren og/eller til opfyldelse af et
eventuelt erstatningsansvar, der opstar i forbindelse med eller efter forandrin-
gens udfarelse, ogsa i forholdet til andre andelshavere.

Der skal altid anvendes autoriserede handvarkere med ansvarsforsikring til au-
torisationskraevende arbejde. Handvarkere kan kraeves udpeget eller godkendt af
bestyrelsen. Andelshaveren er forpligtet til at dokumentere arbejdets omfang og
udfarelse ved billed- og/eller videomateriale og fremsende dette til bestyrelsen,
og bestyrelsen kan endvidere kraeve at skulle pase arbejdet undervejs med egen
teknisk radgiver, hvilket dog ikke fritager eller reducerer andelshaveren og den-
nes radgivere og handvarkere for ansvar. Andelshaver skal afholde alle udgifter
forbundet med andelshaverens udfgrelse af forandringer og holde foreningens
skadeslgs for de omkostninger, som foreningen matte fa som fglge af andelsha-
verens forandring, herunder ogsa evt. udgifter til fagkyndigt tilsyn pa vegne af
foreningen. Der ma ikke udfares selv- eller medbyg, nar det angar indretning el-
ler renovering af badeveerelser.

Til installationer, der kreever udvidet brug af el, gas, vand eller lignende, kraeves
godkendelse fra bestyrelsen. Godkendelsen kan betinges af, at andelshaver bet-
ler et belgb til deekning af de merudgifter for foreningen, som installationen
medfarer. Belgbet kan fastsattes som en lgbende betaling eller et belgb til beta-
ling af én gang.

@nskes forandringer udfert af hensyn til &ldre eller handicappedes szrlige be-
hov, kan bestyrelsen betinge forandringens gennemfgarelse af retablering ved an-
delshaverens fraflytning. Foretages retablering ikke, kan foreningens eventuelle
udgifter til foretagelse heraf modregnes i overdragelsessummen.

Andelshaver skal indhente bygningsmyndighedernes tilladelse, hvor en sadan til-
ladelse er pakraevet, og skal sende en kopi af byggetilladelse, bygningsattest samt
alle tegninger og andet bilagsmateriale til bestyrelsen. Tilladelsen skal forevises
bestyrelsen, inden arbejdet igangseettes, og i gvrigt under forudseetning af besty-
relsens godkendelse iht. stk. 2.

Andelshaver er altid ansvarlig for enhver skade relateret til forandringer, instal-
lationer og forbedringer i andelsboligen, som andelshaver selv har udfert, ladet
udfere (hoved- eller underentreprengrer), eller som andelshaver har erhvervet i
forbindelse med en overdragelse, uanset om andelshaver ved overdragelsen har
veeret bekendt hermed. Dette geelder ogsa for skader pa ejendommen eller andre
andelsboliger forarsaget af det her nevnte.

Andelshaver er i gvrigt erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes ved ufor-
svarlig adferd af andelshaver selv, dennes husstand eller andre, som andelsha-
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ver har givet adgang til ejendommen og lejligheden. Bestyrelsen er ikke ansvar-
lig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed, lige-
som andelshaveren tillige patager sig haftelsen for selvstendigt virkende tredje-
mand samt haendelige skader.

Ved en andelshavers indretning af bolig, hvor der ikke tidligere har veeret bolig,
herunder eksempelvis ved konvertering stue- og keelderlejligheder fra erhverv
eller af tidligere loftsrum til beboelse, pahviler det andelshaveren selv at fore-
tage alle sadanne fugt-, brand- og varmeisoleringsmassige skridt, der matte
veere ngdvendige for at sikre den kommende bolig mod indtreengende fugt,
brand og varmetab. Ngdvendigger dette udfarelse af arbejde og forbedringer pa
feellesejendommen, afholder andelshaveren selv alle de dermed forbundne ud-
gifter. Andelsboligforeningen kan hverken i forbindelse med arbejdets udfgrelse
eller senere, herunder fra senere ejere af den pageldende andelsbolig, paferes
udgifter i den forbindelse.

Er der igangsat forandringer i en andelsbolig uden godkendelse, eller forssmmes
en lejlighed groft, eller er en andelshavers forsammelse til gene for de gvrige i
ejendommen, kan bestyrelsen kraeve forngden reetablering, renholdelse, vedlige-
holdelse og istandsettelse foretaget inden for en fastsat frist. Krav herom skal
fremsaettes skriftligt og kan ogsa ske ved elektronisk kommunikation.
Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa foreningens vegne
bringe andelshavers brugsret til lejligheden til ophar ved eksklusion, samt satte
lejligheden i stand for andelshavers regning. I tilfeelde af eksklusion kan om-
kostningerne til udbedringen modregnes i overdragelsessummen.

Hoveddgrene til lejlighederne ma ikke skiftes eller bleendes uden bestyrelsens
godkendelse. Andelshaveren ma male den udvendige side af dgren i en af besty-
relsen godkendt farvekode.

Sammenlagning af lejligheder kreever bestyrelsens forudgdende godkendelse og
kan kun ske vandret. Der ma ikke sammenlagges mere end 2 lejligheder, og
brandmure eller lignende ma ikke gennembrydes. Andelshaver skal sgge bygge-
tilladelse fra kommunen. Efter endt sammenlaegning kan bestyrelsen forlange en
inspektion sammen med en byggesagkyndig.

| gvrigt geelder ogsa ovenstaende bestemmelser om udfarelse af forandringer for
sammenlagning af lejligheder,

§ 10.
Fremleje

En andelshaver kan kun fremleje eller udlane sin lejlighed med bestyrelsens tilla-
delse, som kun kan gives, nar en andelshaver af sarlige grunde midlertidigt ma
fraflytte sin lejlighed, og felgende betingelser er opfyldt:
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a) Andelshaveren skal have beboet sin lejlighed i 12 maneder umiddelbart for-
inden fremleje- eller udlaningsperiodens begyndelse.

b) Fremleje- eller udlanstageren og betingelserne for fremlejemalet/udlanet skal
godkendes af bestyrelsen.

c) Fremleje- eller udlaningsperioden ma ikke overstige 24 maneder.

d) Der skal udferdiges en fremlejekontrakt som inden underskrift skal fremsen-
des til bestyrelsen til gennemlaesning og godkendelse.

e) Tilladelse kan kun gives nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende
pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieop-
hold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

Fremleje eller udlan af enkelte vaerelser kan ske med bestyrelsens tilladelse, som
kun kan gives, nar fglgende betingelser er opfyldt:

a) Andelshaveren skal have beboet sin lejlighed i 12 maneder umiddelbart for-
inden fremleje- eller udlaningsperiodens begyndelse. Denne betingelse kan
der dispenseres fra, safremt der er tale om en delelejlighed.

b) Fremleje- eller udlanstageren og betingelserne for fremlejemalet/udlanet skal
godkendes af bestyrelsen.

c) Der skal udferdiges en fremlejekontrakt eller en aftale om udlan som inden
underskrift skal fremsendes til bestyrelsen til gennemlasning og godkendelse.

En lejlighed ma ikke bebos af flere end 2 personer pr. beboelsesrum. Dette geelder
dog ikke ved forggelse i husstanden, hvis husstandsforggelsen skyldes andelsha-
verens eller fremleje- eller udlanstagerens barn, gtefelle eller samlever eller dis-
ses barn, eller bestyrelsen har givet sarskilt tilladelse hertil.

Ved fremleje eller udlan (ved lejeskift) skal der betales et fast gebyr til foreningen,
som opkraeves med boligafgiften mv.

Bestyrelsen kan veelge at overlade sin godkendelseskompetence i henhold til naer-
veerende paragraf til administrator eller en af denne valgt advokat.
8§ 11.
Husorden
Den af generalforsamlingen vedtagne husorden er bindende for alle andelshavere
og lejere.
8 12.
Ventelister

Intern venteliste.

Kun andelshavere i A/B Vennehgj kan indtegne sig pa den interne venteliste.
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Andelshavere, der indtegner sig, skrives pa ventelisten efter indtegningstidspunk-
tet. Indtegnes to eller flere samtidig, foretager bestyrelsen lodtraekning.

En andelshaver beholder sin placering pa ventelisten, indtil vedkommende benyt-
ter sig af et tiloud om at overtage en anden lejlighed i A/B Vennehgj, hvorefter
vedkommende automatisk bliver slettet fra listen. Vedkommende kan indtegne
sig pa ny, men med en placering svarende til det nye indtegningstidspunkt.

Safremt en andelshaver overdrager sin andel til sin agtefelle, jfr. § 16 stk. 1 a og
§ 21, kan navnet pa ventelisten a&ndres, uden at der @&ndres pa placeringen.

Safremt en andelshaver flytter fra A/B Vennehgj, slettes vedkommende automa-
tisk fra ventelisten.

Andelshaverne informeres om ledigblevne lejligheder pa en af bestyrelsen angivet
made.

Ekstern venteliste.
Ikke-medlemmer af A/B Vennehgj kan indtegnes pa den eksterne venteliste.

En person skal, for at kunne blive indtegnet, anbefales af en andelshaver. En an-
delshaver kan kun anbefale én person til ventelisten. Slettes en person fra vente-
listen, kan den andelshaver, der har anbefalet personen, anbefale en ny person.
Andelshaveren far besked om sletningen. Bestyrelsen kan dog tillade, at andels-
havere i begraensede perioder kan anbefale mere end én person til ventelisten.
Abningen af ventelisten skal bekendtggres ved opslag i alle opgange.

Ikke-medlemmer, der indtegner sig herefter, skrives pa listen efter indtegnings-
tidspunktet. Indtegnes to eller flere samtidigt, foretager bestyrelsen lodtreekning.

Safremt en andelshaver overdrager sin andel, beholder den indtegnede, der er an-
befalet af andelshaveren, sin plads pa ventelisten. Den, til hvem andelshaveren
overdrager sin andel, har ret til at anbefale en ny person til ventelisten.

Der opkraves et indtegningsgebyr ved optagelse pa den eksterne venteliste. Des-
uden betales et arligt gebyr. Det arlige gebyr indbetales pa girokort, der tilsendes
den indtegnede. Girokortet udsendes ultimo november og skal vere betalt senest
31. december samme ar. Er indbetalingen udeblevet efter et pakrav, slettes den
indtegnede fra listen uden yderligere varsel.

De indtegnede (normalt de 5 gverste) vil blive orienteret skriftligt, safremt en lej-
lighed bliver ledig.

§ 13.
Lejelejligheder
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En beboer af en lejelejlighed har ikke umiddelbart ret til at indtreede som medlem
af andelsboligforeningen.

Ledigblevne lejligheder tilbydes andelshaverne, der er indtegnet pa intern vente-
liste. Vedrerende intern venteliste se 8 12, stk.1. Den sidste udlejede lejlighed kan
dog ikke s&lges, medmindre det besluttes pa en generalforsamling med enstem-
mighed, jfr. § 3, stk. 4.

Den lejlighed, andelshaveren fraflytter, skal sa opslas, hvorefter det forholder sig
sadan med denne som oven for og sa fremdeles, indtil ingen andelshaver leengere
er interesseret.

Herefter udbydes den ledigblevne lejlighed ud fra § 14 stk. 1 pkt. c. Bestyrelsen

kan dog forinden benytte en lejlighed som funktionzrbolig.

§ 14.
Overdragelse af andelen

Ved fraflytning eller dad sker overdragelsen af en andel efter nedenstaende reek-
kefalge:

a) Andelshaveren kan overdrage sin andel til:

Sin &gtefelle.
- En person, der har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst 2 ar.

- En person, med hvem andelshaveren er besleegtet i lige op- eller nedstigende
linie samt sgskende.

- Anden person i forbindelse med bytning med anden bolig, hvis andelshaveren
har beboet lejligheden i mindst 2 ar.

- Anden person, der ved andelshaverens dagd er blevet indstillet til lejligheden
ifalge testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen.

Vedrgrende overdragelse af andel, uden fraflytning fra lejligheden, forholdes som
anforti § 14.2.

b) Andre andelshavere, der er indtegnet pa intern venteliste hos bestyrelsen,
har dernast fortrinsret. vedrgrende intern venteliste jfr. § 14 stk. 1.

Den lejlighed, andelshaveren fraflytter, skal sa opslas, hvorefter det forholder sig

med denne som oven for og sa fremdeles, indtil ingen andelshaver lengere er
interesseret.

10
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c) Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der er indtegnet pa den eksterne
venteliste hos bestyrelsen, har dernast fortrinsret. Vedrgrende ekstern vente-
liste jfr. § 14 stk. 2.

d) Andele, der ikke har kunnet overdrages ud fra pkt. a), b) eller c), disponerer
bestyrelsen over.

En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin
andel helt eller delvist til et familie- og/eller husstandsmedlem, som har beboet
lejligheden i mindst 2 ar.

Bestyrelsen skal i alle tilfeelde godkende den nye andelshaver. Neegtes godken-
delse skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har
modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

§ 15.
Overdragelsessum

Ved overdragelse af en andel i en andelsboligforening, hvor der til andelen er
knyttet retten til en bolig, ma prisen ikke overstige, hvad andelen i foreningens
formue, forbedringer i lejligheden og dens vedligeholdelse med rimelighed kan
betinge, jfr. Andelsboligforeningslovens § 5. Ved opgarelse af foreningens for-
mue ansattes ejendommen til en af falgende vaerdier, der ikke ma overskrides ved
opggerelse af vaerdien af andelen i foreningens formue. Dette geelder ogsa for be-
styrelsens salg af udlejede lejligheder.

a) Anskaffelsesprisen.

b) Den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom. Vurderingen skal fore-
tages af en statsautoriseret ejendomsmaegler, der er valuar.

c) Den senest ansatte ejendomsveerdi (kontantejendomsverdien) med eventuelle
reguleringer efter 8§ 3A i Lov om vurdering af landets faste ejendomme. Ved
opgerelsen af foreningens formue medtages prioritetsgeeld pa ejendommen
efter kursveerdi.

Til belgbene under a), b), c) og d) leegges veerdien af forbedringer, der er udfart
pa ejendommen efter anskaffelsen eller vurderingen. Indtil generalforsamlingen
bestemmer anderledes, anvendes c).

Andelskronen fastseattes en gang om aret pa generalforsamlingen i forbindelse
med regnskabets godkendelse.

§ 16.
Vurdering

11
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Bestyrelsen fastsetter i beboelseslejemal prisen for forbedringer, inventar og lgs-
gre pa grundlag af en opgerelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen har ret til at benytte sagkyndig assistance, der betales af salgeren.

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fast-
satte pris for forbedringer, inventar og lgsgre samt det af bestyrelsen fastsatte ned-
slag for usedvanlig mangelfuld vedligeholdelsesstand og haerveerk, vurderes disse
ved syn og skan foretaget af en skensmand, der skal vaere bekendt med andelsbo-
ligforhold. Parterne udpeger i forening skansmanden. Safremt parterne ikke kan
blive enige herom, udpeges skansmanden af boligretten. Skensmanden skal ved
besigtigelse af lejligheden indkalde bade den tidligere andelshaver, den nye an-
delshaver og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegnin-
gen specificeres og begrundes.

Skgnsmanden fastsatter selv sit honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved skannet skal fordeles mellem fraflyttende andelshaver og
foreningen eller eventuelt paleegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal
tage hensyn til, hvilken af parterne, der har faet medhold ved skannet.

8§ 17.
Fremgangsmade

Inden aftalens indgaelse skal selgeren udlevere et eksemplar af andelsholigfor-
eningens vedtagter til kaberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab
og budget, en opstilling af kebesummens beregning med specifikation af prisen
for andelen, udfarte forbedringer og inventar. Szelgeren skal endvidere inden af-
talens indgaelse skriftligt gare kaberen bekendt med indholdet af bestemmelserne
i Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber, om prisfastseettelse,
om finansieringshjelp for erhververen, samt om erhververens ret til at haeve eller
kreeve prisen nedsat ved overtreedelse af lovens regler om prisfastsettelse.

Mellem sazlger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Administrator forestar udferdigelse
af overdragelsesaftalen.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme,
at overdragelsesaftalen skal oprettes pa en standardformular. Bestyrelsen kan for-
lange den aftalte pris nedsat, og en eventuel overpris tilbagebetalt, safremt prisen
overstiger, hvad der er tilladt. Bestyrelsens godkendelse skal foreligge inden 3
uger efter aftalens foreleeggelse for bestyrelsen.

Overdragelsessummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine til-
godehavender udbetaler resten og eventuelt depositum til den fraflyttende andels-
haver. Bestyrelsen er ved afregningen over for den fraflyttende andelshaver be-
rettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed for betaling af ikke for-

12



(17.5)

(17.6)

(17.7)

(18.1)

(19.1)

(20.1)

falden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Safremt afreg-
ning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde
et rimeligt belgb til deekning af kaberens eventuelle krav i anledning af mangler
ved overtagelsen.

Snarest muligt efter kaberens overtagelse af lejligheden skal denne gennemga lej-
ligheden for at konstatere eventuelle mangler ved lejlighedens vedligeholdelses-
stand eller ved forbedringer, inventar og lgsere, der overtages i forbindelse med
lejligheden.

Safremt kgberen forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
kravet skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregning til szelge-
ren, saledes at belgbet farst udbetales, nar det ved endelig dom eller forlig mellem
parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Udbetaling af restbelgbet til selger skal
ske senest 3 uger efter overtagelsesdagen.

Ved salg af lejligheder skal der foretages eftersyn af lejlighedens vvs- og elinstal-
lationer. Udgiften herfor skal betales af seelger. Det skal veere et autoriseret vvs-
firma og el-firma, valgt af bestyrelsen, der foretager eftersynet og udarbejder rap-
porten. Seelger sgrger for rekvirering heraf. Ulovlige forhold, som konstateres ved
installationseftersynene og som er dokumenteret i rapporterne, skal udbedres af
seelger, inden overdragelsen finder sted.

§ 18.
Bestyrelsens kompetence til salg

Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin lejlighed, ind-
stillet en anden i sit sted, jfr. 8 14, stk. 1a, eller er overdragelsen aftalt i strid med
bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, under iagttagelse af reglerne i §
16 stk. 1, hvem der skal overtage andelen og lejligheden og de vilkar overtagelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i 88 16 og 17.

§19.
Opsigelse

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejlig-

hed, men kan alene udtreede efter reglerne i 8 14 om overfgrelse af andel, dog skal
erhvervsandelslejemals eventuelle modstaende aftaler respekteres.

8§20
Eksklusion

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til opher i fal-
gende tilfelde:
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(21.1)

(21.2)

(21.3)

b)

Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt
det skyldige belgh senest 14 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kom-
met frem til medlemmet.

Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal
erlegges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen
senest 14 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til med-
lemmet.

Nar et medlem trods pakrav groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt.

Nar et medlem gar sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at haeve/opsige lejemalet.

Nar et medlem groft generer andre medlemmer eller foreningen.

§21.
Generalforsamling

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinare generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regn-
skabsarets udlgb med en dagsorden, der indeholder falgende punkter:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning.

Foreleeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt  god-
kendelse af arsregnskabet og arsbudgettet.

Forslag.
Valg af formand, gvrig bestyrelse og suppleanter.

Eventuelt.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et
flertal af bestyrelsesmedlemmer eller en fjerdedel af medlemmerne af forenin-
gen forlanger det med angivelse af dagsorden.

§22.
Generalforsamlingens forlgb
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(22.1)

(22.2)

(22.3)

(22.4)

(22.5)

(23.1)

(23.2)

(23.3)

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved eks-
traordinaer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 7 dage. Indkal-
delsen indeholder dagsorden for generalforsamling.

Forslag, der gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i
hande senest 7 dage far generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa
en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen, eller andels-
haverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage far generalforsamlin-
gen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille
forslag har enhver andelshaver og dennes agtefalle eller en myndig neertsta-
ende, der bebor lejligheden sammen med andelshaveren.

De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig rad-
giver.

Administrator og revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har lige-
ledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel har én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et andet
medlem eller myndigt husstandsmedlem.

Intet medlem kan stemme med mere end to fuldmagter.

8 23.
Digital kommunikation

Alle medlemmer skal, hvor muligt, oplyse elektronisk postadresse/e-mail til
administrator. Et medlem har selv ansvaret for, at den oplyste e-mail adresse
kan modtage beskeder/informationer fra administrator eller bestyrelsen. Hvis
medlemmet skifter e-mail adresse, skal medlemmet straks give administrator
besked herom. Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer med-
lemmet selv ansvaret for, at korrespondancen ikke kommer frem til medlem-
met.

Nar foreningen har registeret en e-mail adresse pa et medlem, er bestyrelsen og
administrator berettiget til at have elektronisk korrespondance med medlemmet
og fremsende alle meddelelser, herunder bl.a. indkaldelser til generalforsam-
linger, referater, vand- og varmeregnskaber, opkravninger, pakrav af enhver
art, inkassoskrivelser og varslinger (herunder varsling om adgang til en lejlig-
hed) mv. Fremsendelse gelder ogsa anden elektronisk fremsendelse via f.eks.
eboks eller lignende.

Bestyrelsen og administrator kan i al korrespondance, bade pr. post eller e-

mail, henvise til at eventuelle bilag (regnskaber, forslag etc.) er gjort tilgeenge-
lig pa foreningens hjemmeside eller pa anden tilgengelig elektronisk platform.
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(23.4)

(23.5)

(24.1)

(24.2)

(24.3)

(24.4)

(25.1)

Navnte bilag anses derved at veere indeholdt i forsendelsen. Dette geaelder uan-
set, om der matte vaere angivet andet i andre bestemmelser i nervarende ved-
teegt.

Uanset ovennavnte bestemmelser skal korrespondancen ske med almindelig
post, safremt lovgivningen stiller krav herom, eller safremt medlemmet har gi-
vet meddelelse til administrator om at fremtidig korrespondance skal ske med
almindelig post.

Bestyrelsen er, uanset ovenstaende bestemmelser, altid berettiget til at give
meddelelser mv. med almindelig post.

§ 24,
Flertal

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes af de mgdende stemmeberetti-
gede ved simpelt flertal undtagen, hvor det drejer sig om vedtaegtsendringer,
salg af fast ejendom, beslutninger af stor gkonomisk betydning eller forenin-
gens oplgsning.

Forslag om vedtaegtsendringer, salg af fast ejendom eller forslag af stor gko-
nomisk betydning kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3
af medlemmerne er reprasenteret og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst
2/3 af medlemmerne reprasenteret pa generalforsamlingen, men stemmer
mindst 2/3 af de fremmadte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalfor-
samling, der skal holdes inden to maneder efter den ferste, og pa denne kan da
forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal uanset, hvor mange der er
repraesenteret.

Forslag om foreningens oplgsning kan kun vedtages pa en generalforsamling,
hvor mindst 3/4 af medlemmerne er repreesenteret og med mindst 3/4 flertal.
Er der ikke mindst 3/4 af medlemmerne repraesenteret pa generalforsamlingen,
men stemmer mindst 3/4 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til
ny generalforsamling, der skal holdes inden to maneder efter den farste, og pa
denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 3/4 flertal uanset, hvor
mange der er repraesenteret.

En lovligt indkaldt generalforsamling er beslutningsdygtig uanset antallet af

fremmgdte medlemmer.

§ 25.
Dirigent

Generalforsamlingen velger selv sin dirigent. Sekretaeren skriver protokollat
for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten.
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(26.1)

(26.2)

(27.1)

(27.2)

(27.3)

(27.4)

(27.5)

(28.1)

(28.2)

(28.3)

8 26.
Bestyrelsen

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfare generalforsamlingens beslutninger. Bestyrelsen kan an-
sette lgnnet medhjeelp.

Bestyrelsen er bemyndiget til, i samrad med bank og administrator, at omlaegge
foreningens lan, herunder @ndring af lgbetid og afdragsprofil, hvis dette er ren-
tabelt for foreningen.

8§ 27.
Bestyrelsens sammensatning

Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer. Bestyrelsens formand veelges af general-
forsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv.

Generalforsamlingen valger endvidere 2 suppleanter.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan kun velges andelshavere og
kun én for hver husstand.

Bestyrelsesmedlemmer veelges for 2 ar ad gangen. I lige ar veelges formanden
og 2 bestyrelsesmedlemmer, i ulige ar 2 bestyrelsesmedlemmer. Suppleanter
veelges for ét ar ad gangen.

Safremt antallet af valgte bestyrelsesmedlemmer og suppleanter ved fratreeden
bliver mindre end 5, indkaldes en generalforsamling til suppleringsvalg. Valg
af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun frem til
naeste ordineare generalforsamling. Er der forinden ekstraordinaer generalfor-
samling, sker valget der.

§ 28.
Bestyrelsens sagsbehandling

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt ved-
kommende eller en person som vedkommende er beslagtet eller besvogret med
eller har lignende tilknytning til, kan have serinteresse i sagens afgarelse.

Der fares protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne. Protokollen
underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsgang.
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(28.4)

(28.5)

(28.6)

(28.7)

(28.8)

(29.1)

(30.1)

(31.1)

(32.1)

Afgarelser, truffet af bestyrelsen, kan af et medlem, som afgerelsen vedrerer,
kan kraeves skriftligt begrundet og kan indbringes for en generalforsamling og
domstolene.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden, sa ofte anledning findes at foreligge,
samt nar et medlem af bestyrelsen begzrer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne er til
stede.

Beslutning treeffes af de mgdte bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmefler-
tal.

Administrator eller en repraesentant for denne kan deltage i bestyrelsesmg-
derne, dog uden stemmeret.

8 29.
Administration

Generalforsamlingen veelger en professionel administrator til at foresta ejen-
dommens almindelige skonomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlin-
gen kan til enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen treeffer naermere aftale
med administrator om dennes opgaver og befgjelser.

8 30.
Tegningsret

| alle anliggender tegnes foreningen af formanden og 2 bestyrelsesmedlemmer
i forening.

8 31.
Regnskab og revision

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at re-
videre foreningens regnskab. Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i over-
ensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives af administrator og hele
bestyrelsen. Foreningens regnskabsar er kalenderaret

§ 32.
Udsendelse regnskab og budget

Det reviderede, underskrevne arsregnskab og budget udsendes til andelsha-
verne samtidig med indkaldelsen til den ordinare generalforsamling.
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§33.

Oplgsning
(33.1) Eventuel oplgsning forestas af 2 likvidatorer, der vealges af generalforsamlin-
gen.
(33.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den reste-

rende formue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres an-
dels starrelse.

Vedtaget pa generalforsamlinger den 28. april og 9. maj 2022

| bestyrelsen:
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